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متوسط قیمت هر متر مربع 

 آپارتمان در تهران

 )میلیون ریال( 

480 467%3 326 %47 

تعداد معاملات واحد 

 مسکونی
10184 8005 %27 9772 %4 

4544 %1 4/43 6/1 % %() نرخ تورم سالانه

 

 

 



 





 بخش اول:
 بررسی بازارهای کالایی

تغییر  کاهش شدت افزایش نرخ بهره در آمریکا، بازارهای کالایی در ماه گذشته مربوط به اخبار تاثیرگذار درترین مهم

اکثر بازارهای این کشور است. در پی شدت گرفتن اعتراضات در های قرنطینه صفر چین و رفع محدودیت-های کوویدسیاست

قیمت نفت  .ندبا رشد همراه بود اقتصاد چین، اقتصاد آمریکا و تقاضا از سوی در واکنش به این خبر و انتظار افزایش کالایی

از سوی  ،نفت روسیه به ازای هر بشکه دلار 60با کاهش مواجه بود که از دلایل آن اعمال سقف قیمت خرید همچنان 

 دلار به ازای هر بشکه 57در حدود روسیه  سبد نفت صادراتی قیمت معاملات در آذر ماهاست.  G7اروپا و گروهاتحادیه 

در روزهای آتی، همزمان با شروع تعطیلات سال نوی میلادی، حجم کمتر از سقف قیمتی تعیین شده است.  کهگزارش شده 

 کمتری بازارها را با نوسان مواجه کنند.  اقتصادی رود رویدادهایمعاملات در بازارهای جهانی کاهش خواهد یافت و انتظار می

 برنت  قیمت نفت

و میانگین قیمت معاملات  تکاهش یافبه ازای هر بشکه دلار  80به کمتر از  در مقاطعی آذر ماهدر  برنت نفت معاملات قیمت

د یدلار برای خر 60اعمال محدودیت سقف قیمتی  و ماه گذشته تقاضای ضعیف. بود به ازای هر بشکه دلار 82در حدود 

ذکر ترین دلایل کاهش قیمت نفت در بازارهای جهانی توان از مهممیرا  G7اتحادیه اروپا و گروه  نفت خام روسیه از سوی

توانند در زمینه صادرات نفت رانی تنها در صورت رعایت سقف قیمتی میخدمات کشتیدهندگان ارائه این اساس،. بر کرد

رانی، بیمه های کشتیروسیه مشمول تحریم از خدمات شرکتروسیه فعالیت داشته باشند و در غیر این صورت خریداران نفت 

میلیون  4/1به میزان  2023تولید نفت روسیه در سال ، یانرژ یالمللنیب آژانس براساس برآوردهای شوند.و بیمه اتکایی می

، سوی روسیهاز  نفتکاهش عرضه و  های کروناییمحدودیت با رفعبهبود اقتصاد چین . بشکه در روز کاهش خواهد یافت

 .تواند قیمت نفت را با رشد مجدد مواجه کندعواملی است که می

 

 درصد تغییر مقدار در ماه قبل مقدار در ماه مورد بررسی قیمت

 %-5 87 82 نفت )دلار به ازای هر بشکه(
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 طلا  انس قیمت

میزان افزایش . رسیدبه ازای هر انس دلار  1800محدوده قیمتی به بهای قیمت طلا در ماه جاری با افزایش همراه بود و 

همین امر، کاهش ارزش شاخص دلار آمریکا و نرخ بهره در آخرین نشست بانک مرکزی آمریکا کمتر از دفعات قبل بود و 

ی انقباضی در سال آتی، از افت هاآمریکا بر استمرار سیاستبانک مرکزی تاکید حال با این رشد قیمت طلا را در پی داشت.

 .اخص دلار جلوگیری کرده استبیشتر ش

 

 درصد تغییر مقدار در ماه قبل مقدار در ماه مورد بررسی قیمت

  طلا )دلار به ازای هر انس(

 

  قیمت مس

کاهش موجودی .دلار به ازای هرتن رسید 8500 در مقاطعی به با افزایش بیشتر همراه بود و قیمت فلز مس در ماه گذشته

از جمله دلایل  کنندگان مس در دنیا،در شیلی، به عنوان یکی از بزرگترین عرضهمس و اعتصاب کارگران معدن های انبار

های کاهش رشد اقتصاد جهانی و محدودیتتقاضای مصرف مس در سال جاری میلادی به دلیل است. این فلز  قیمت افزایش

کاهش داشته  %15حدود  ،2022رغم مشکلات عرضه قیمت این فلز در سال علی بوده و تر از انتظارقرنطینه در چین، ضعیف

با افزایش های انبار، قیمت مس های قرنطینه در چین و کاهش موجودیبا رفع محدودیت 2023رود سال انتظار میاست. 

کمبود عرضه مس دنیا در سال به عنوان یکی از بزرگترین تولیدکنندگان مواد معدنی دنیا  1گلنکورشرکت نسبی همراه باشد. 

 میلیون تن برآورد کرده است. 50حدود  2023

                                                
1 -Glencore 
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 درصد تغییر مقدار در ماه قبل مقدار در ماه مورد بررسی قیمت

 % 7,921 8,383 مس )دلار به ازای هر تن(

 

  قیمت روی 

دلار  3300 روی تا محدودهقیمت باعث افزایش  ،توسط فدرال رزرو افزایش نرخ بهره کاهش سرعتو عرضه روی کمبود 
افزایش قیمت روی جمله دلایل از  ،کرونایی در چین و بهبود تقاضا هایرفع محدودیتاز همچنین انتشار اخبار مثبت . شد

های ابتدایی سال مت روی در ماهیرود قهای اخیر انتظار میی در هفتهژهای انربا توجه به بهبود قیمت. درماه جاری بود
 صعودی و با رشد همراه باشد.   2023

 

 درصد تغییر مقدار در ماه قبل مقدار در ماه مورد بررسی قیمت

 %2,920 2,997 روی )دلار به ازای هر تن(
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 قیمت سنگ آهن

های کاهش سیاست. رسیدبه ازای هرتن دلار  112به دلار  99از حدود  با افزایش همراه بود و قیمت سنگ آهن در ماه گذشته

ساختمانی برای ساخت مسکن از های این کشور در راستای حمایت از شرکت هایسیاست در چین و همچنین صفر-کووید

میلیارد دلار وام به سازندگان  162تجاری چین اقدام به اعطای های بانک .دمهمترین عوامل رشد قیمت سنگ آهن بو

های جدیدی را نیمه کاره خود را به پایان برسانند و پروژههای بتوانند پروژهها شرکتخصوصی بخش مسکن کردند تا این 

دلار به  490از  CISو قیمت بیلت  را نیز در پی داشتفولاد در بازار قیمت  افزایش و بهبود تقاضاآغاز کنند. این موضوع 

 . دلار به ازای هر تن افزایش پیدا کرد 522ازای هر تن به حدود 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 





 بخش دوم:
 بررسی رویدادها اقتصاد جهانی

، اقدام بانک توسط بانک مرکزی آمریکاآمریکا در کنترل تورم، کاهش سرعت افزایش نرخ بهره  موفقیت بانک مرکزی

 تغییر سیاست وحوزه یورو و بریتانیا کاهش سطح تورم ماهانه در  های انبساطی،نشینی از سیاستمرکزی ژاپن برای عقب

در اقتصاد جهانی ماه گذشته تاثیرگذار  ترین رویدادهاهمزمان با شدت گرفتن اعتراضات مردم، از مهمصفر چین  -کووید

 های قرنطینه و خروج از کشور،انتشار اخبار ناشی از شیوع مجدد کووید در چین همزمان با رفع محدودیت در حال حاضراست. 

کووید برای مسافران از تست مجددا در نتیجه بسیاری از کشورها و  پی دارد درسایر کشورها  داقتصا برایموجی از نگرانی 

شود منتشر نمیو میزان مرگ و میر ناشی از آن در چین هرچند اخبار رسمی از آمار مبتلایان کووید چین را الزامی کردند. 

 رودانتظار می . در عین حالروز است نفر در 5000حاکی از ابتلای روزانه یک میلیون نفر و مرگ حدود  برآورد بلومبرگولی 

در ادامه  افزایش پیدا کند. میلیون نفر 7/3 ه بیماری در چین بهابتلای روزان در ماه ژانویه میزانآمار مبتلایان صعودی باشد و 

 شود:پرداخته میدر ماه گذشته اقتصادی منتشره های و شاخص ترین اخبارمهمبرخی از به بررسی 

 قتصاد آمریکا ا

 تورم سطحکاهش 

تورم  .کمترین میزان تورم در سال جاری استکه  رسید درصد 1/7به  با کاهش همراه بوده و نیز تورم در ماه نوامبرسطح 

. طی نشست اخیر فدرال رزرو درصد در ماه نوامبر رسید 6واحد کاهش به  3/0 با 2سالانه بدون احتساب هزینه غذا و انرژی

درصدی حتمی است.  25/0 به میزان حداقل در دو مرحلهافزایش نرخ بهره رسید و  5/4به درصد افزایش  5/0با نرخ بهره 

خص مدیران خرید در ماه شا .ی نداشته استتغییراعلام شد که نسبت به ماه گذشته درصد  7/3در ماه نوامبر نرخ بیکاری 

وقوع  وردهای متفاوتی از احتمالآگزارشات منتشره، بر ماه اخیر است. 25در کمترین میزان واحد اعلام شد که  7/47نوامبر 

 100 ا راهای اقتصادی بلومبرگ احتمال رکود اقتصاد آمریکپژوهش .دهدارائه میکا برای سال آینده یرکود در اقتصاد آمر

 برآورد کردند. در حالیکهدرصد  63درصد و نظرسنجی وال استریت ژورنال  50کارکنان فدرال رزرو  نظرسنجیدرصد و 

علایم آن داده  و درصد است و رشد کم  اقتصادی مانع رکود شود 30احتمال رکود ند تحلیلگران اقتصادی آمازون معتقد

  گویند.می 3های مثبت و منفی اقتصادی است که به اصطلاح به فرود نرم

 اقتصاد چین

 صفر-های کوویدرفع محدودیت

کاهش پیدا  تاثیر آن بر اقتصاد این کشور،و نگرانی از  صفر چین به دلیل اعتراضات گسترده-یدوسیاست کوهای محدودیت

تصمیم جدید دولت چین، و در نتیجه  استصفر -های کووید. بخشی از کاهش رشد اقتصادی چین تحت تاثیر سیاستکرد

 ها، باعثرفع این محدودیت طرفیاز  .داردافزایش تقاضا در بازارهای جهانی را به همراه  بهبود وضعیت اقتصادی و انتظار

در  4شاخص مدیران خرید. موج جدید بیماری شده است وقوعو نگرانی سایر کشورها از در چین  بیماران کروناییشدید  رشد

ماه نرخ تورم  تر از انتظار تحلیلگران بود.و ضعیف کاهش داشت واحد 9/1اعلام شد که نسبت به ماه قبل  واحد 48ماه نوابر 

                                                
2 -core inflation 

3  _soft landing 

4 -Purchasing Managers' Index  



 





دولت چین به دنبال ، به دلیل تضعیف اقتصاد جهانیماه اخیر است.  8در تورم درصد رسید که کمترین میزان  6/1نوامبر به 

ن به رشد اقتصادی کمک کند. دولت و مجلس آمریکا به آهایی است که تقاضای داخلی رشد پیدا کند و به وسیله برنامه

هایی برای رشد های بیشتری اعمال شود و چالشهایی است که بر رابطه تجاری آمریکا و چین محدودیتدنبال سیاست

 سریع چین اعمال شود. 

 اقتصاد اروپا

 های اقتصادیبهبود شاخص

افزایش ر برای چهارمین بار متوالی افزایش داد و ب نرخ بهره رامیلادی،  2022در آخرین نشست سال بانک مرکزی اروپا 

های واحد و در ماه 5/0تاکید داشت. سه نرخ بهره کلیدی بانک مرکزی اروپا در ماه جولای  2023بیشتر نرخ بهره در سال 

درصد،  5/2به  5در ماه دسامبر، نرخ ریفایننس درصدی نرخ بهره 5/0 واحد افزایش داشتند. با افزایش  75/0سپتامبر و اکتبر 

 5/0درصد رسید. تورم ماه نوامبر کشورهای حوزه یورو با کاهش  75/2 7تامین مالی نهاییدرصد و نرخ  2به  6نرخ سپرده

بخش تولیدی کشورهای حوزه یورو در ماه شاخص مدیران خرید اعلام شد.  1/10واحدی نسبت به ماه قبل، در محدوده 

فصل سوم سال که بهتر از برآورد ی حوزه یورو برادرصدی  3/0رشد اقتصادی اعلام واحد رسید.  1/47به  4/46نوامبر از 

  .شد آمریکا باعث تقویت یورو در برابر دلار ،درصدی بود 2/0اولیه 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                
5 -interest rate on the main refinancing operations  

6 -the interest rate on the deposit facility  
7 -the interest rate on the marginal lending facility  



 





 : سومخش ب

 اقتصاد ایران بررسی رویدادهای

 های بانک مرکزی برای کنترل بازار ارز،ناکارامدی سیاستبست رسیدن مذاکرات، به بنهای اخیر با اقتصاد ایران در ماه

محدودیت دسترسی  و های اجتماعیشدت گرفتن تنشانداز مشخص برای بهبود وضعیت اقتصادی و معیشتی، نداشتن چشم

روز شاهد تلاطم و رکودشکنی جدید بود.  بازار ارز هر طی این مدتو ت، شاهد سقوط شدید ارزش پول ملی بوده به اینترن

ایران ششمین کشور با بالاترین میزان تورم مواد غذایی در اضر در حال حبراساس گزارشات منتشر شده از بانک جهانی، 

را در پی داشته نارضایتی عمومی  افزایش تورم بیشتر و تواندمی در ادامه مسیر تضعیف بیشتر ارزش پول ملیجهان است و 

ای تسکینی موقت برتواند همانند می، اقدامات اخیر دولت مبنی بر تغییر رئیس بانک مرکزی در شرایط فعلی اقتصادی، .باشد

در های اقتصادی منتشر شده ترین اخبار و شاخصدر ادامه گزارش به بررسی برخی از مهم .عمل کندبازار ارز  تلاطمات

 شود:آذرماه پرداخته می

  سرمایهبازار 

. رسیدواحد 1،496،201ه دبه محدو درصدی، 6با رشد حدود  ماه قبل خودروند صعودی  امهدر ادماه  ذربورس در آکل شاخص 

رشد  به همراه نرخ دلار شدید افزایش .بود همراه شیافزا درصد 15 بانیز  طلا سکه متیق و شیافزا درصد 9 با دلار نرخ

افزایش نرخ در بازار اوراق شاهد طی مدت اخیر بازار سرمایه شود. میاز جمله دلایل رشد شاخص محسوب  های جهانیقیمت

افزایش رسیده است.  درصد 28و نرخ اخزا به محدوده  درصد 32اوراق گام به محدوده که نرخ بوده به طوریدرآمد ثابت 

ها اتفاق افتاده و بررسیدرصد  23با نرخ ی صدور مجوز انتشار اوراق گواهی سپرده بانکبازار پول با  سود سپرده در همزمان نرخ

به همراه مجموعه این عوامل . درصد تحت شرایط معین است 27بانکی تا محدوده  هایسپرده افزایش نرخ سود دهندهنشان

  .باشدتر از انتظار تقاضا در بازار سهام ضعیف باعث شده که، 1402ابهامات در خصوص بودجه 

 ماه ذرآر ای دکاهش نرخ تورم نقطه

درصد  45ماه  ذرنرخ تورم سالانه در آ درصد رسیده است؛ 5/48واحد کاهش نسبت به ماه قبل به  4/0با  یانرخ تورم نقطه

ها و ها، آشامیدنیخوراکی"گروه ایواحد درصد افزایش یافته است. نرخ تورم نقطه 1اعلام شده که در مقایسه با ماه قبل 

ها( و گروه دلیل کاهش قیمت در گروه روغن و چربی )عمدتا به درصد رسیده 3/65واحد درصد به  4/2با کاهش  "دخانیات

ها، خوراکی"در گروه عمده . تدرصد رسیده اس 9/38واحد درصدی به  2 افزایشبا  "کالاهای غیرخوراکی و خدمات"

نی و گروه نوشید( پیاز و کدوسبز) سبزیجاتگروه بیشترین افزایش قیمت نسبت به ماه قبل مربوط به  "ها و دخانیاتآشامیدنی

)انواع اتومبیل  گروه حمل و نقل( و دارو انواع) بهداشت و درماندر گروه عمده کالاهای غیرخوراکی و خدمات، گروه  .است

  اند.افزایش قیمت را نسبت به ماه قبل داشته سواری( بیشترین

 تحولات بازار مسکن

متوسط قیمت یک متر مربع زیربنای واحد مسکونی معامله شده ماه  آذربراساس گزارش منتشر شده توسط بانک مرکزی، در 

را  5/47و نسبت به ماه مشابه سال قبل افزایش  رصدید 9/2ش بود که نسبت به ماه قبل افزای تومانمیلیون  48تهران  در

هزار واحد مسکونی رسید که نسبت به ماه قبل  2/10عداد آپارتمانهای مسکونی معامله شده در شهر تهران به تدهد. نشان می

شاخص کرایه مسکن اجاری در شهر  هد. بررسیدنشان می را افزایشدرصد  2/4و  2/27و ماه مشابه سال قبل به ترتیب 

درصد نسبت به ماه مشابه سال  4/46و  3/41 لبه ترتیب معاد دهنده رشدنیز نشانماه  آذرتهران و کل مناطق شهری در 



 





 .است 0/3و  5/2معادل به ترتیب در شهر تهران و کل مناطق شهری  ماه آذردر  شاخص اجاره بها ماهانه. رشد استقبل 

  بودجه یکسر

 یکسر همت 76 با، دولت 1401بودجه در چهار ماهه ابتدای سال  عملکرد درباره های مجلسپژوهش مرکز گزارش اساس بر

 آن همت 20 و کرده دایپ انتقال 1401 سال به که است دولت 1400 تنخواه به مربوط آن همت 56 که بوده روبرو بودجه

 طبقبراساس این گزارش  .است شده نیتام یدولت یهاشرکت بودجه قیطر از همت 20 نیا که بوده اول ماه چهار یکسر

خواهد بود  مواجه سال انیپا تا دولت یهمت 360 بودجه یکسردولت تا پایان سال با ، منابع تحقق زانیم و ماهه 4 عملکرد

 دارد امکان سال نخست ماه 5 در منابع درصد 66 تحققبراساس  ،بودجهو  برنامه سازمان سییر یهاصحبت اساس بر یول

 صورت در که بوده نفت فروش منابع تحقق عدم اساس بر هاینیبشیپ نیا .برسد سال انیپا در همت 600 تا بودجه یکسر

 .است موثر اریبسبودجه  یکسر کاهش میزان بر ،آن مشتقات و نفت فروش موانع شدن برداشته و برجام توافق یاجرا

 عیصنا گاز یبند هیسهم

 مصرف سقف یفولاد عیصنا. شد شروع عیصنا برای مصرف گاز هیاول یهاتیمحدود، گاز مصرف شیافزا و هوا شدن سرد با

 و آوردند عیما سوخت مصرف به رو و افتی کاهش مترکعب 6 به 25 از مانیس عیصنا و مکعب متر ونیلیم 15 به 40 از

 .شدند مواجه یگاز یها تیمحدود با هم ساز متانول و اوره یهاشگاهیپالا

 ماهه 8 یخارج تجارت تیوضع

 11/37 ینفت ریغ واردات و دلار اردیلیم 36/32 ماه آبان نییپا تا یرنفتیغ صادرات زانیمبراساس گزارشات گمرک ایران، 

 نیبدتر و است سال نخست هماه 8 ی دردلار اردیلیم 74/4 یتجار تراز یکسر دهندهنشان که اعلام شده دلار اردیلیم

 یعیطب گاز اوره، نفت، ریق لن،یات یپل ع،یما بوتان متانول، ،عیما پروپان .است بودهسه سال اخیر  تجارت خارجی در عملکرد

 گندم، برنج، ،یدام ذرتو طی این مدت  ترین کالاهای صادراتیعمده سبک، یها روغناز آهن و فولاد و  شمش شده، عیما

. گزارش شدندترین کالاهای وارداتی عمده ،نشده هیتصف شکر و کنجاله همراه، تلفن یگوش آفتابگردان، دانه روغن ،سویا دانه

عربی، ترکیه و هند اختصاص داشته چین، عراق، امارات متحده به سال  ماهه ابتدای 8کشور عمده مقصد صادرات در پنج 

 .است

 1401نرخ رشد اقتصادی شش ماهه اول 

هزار میلیارد  3870به رقم  1401در شش ماهه اول سال های مرکز آمار ایران، محصول ناخالص داخلی طبق آخرین بررسی

درصدی با  3/3ل قبل با رشد که نسبت به مدت مشابه ساهزار میلیارد ریال بدون احتساب نفت رسیده  3326ریال با نفت و 

درصد با نفت  8/3رشد اقتصادی سه ماهه ابتدای سال است که این در حالیدرصدی بدون نفت همراه است.  4/3نفت و رشد 

، در رشته فعالیت گروه کشاورزی )ماهیگیری، زراعت و دامداری(رشد اقتصادی درصد بدون نفت گزارش شده بود.  3/4و 

واحد درصدی نسبت به شش ماهه اول  5و  6/2 و افزایش درصدی 2/2کاهش  معادن به ترتیب با خدمات و گروه صنایع و

درصد و کمترین در  9/12رشد اقتصادی در بخش انرژی با  یندر گروه صنایع و معادن، بیشتر. استهمراه بوده  1400سال 

های وه خدمات، مربوط به فعالیتکمترین رشد اقتصادی در گر درصد کاهش اعلام شده است. 6/1بخش ساختمان با 

  درصد اعلام شده است. -3/3گری مالی است که واسطه
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